Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 02/2024

v

uzatvorena podla zikona C.

v

neskorsich predpisov, zdkona ¢.

116/1990 Zb. o najme apodnajme nebytovych priestorov v zneni
446/2001 Z. z. o majetku vysSich uzemnych celkov v zneni

neskorsich predpisov a Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom Zilinského samospravneho

kraja v zneni neskorsich dodatkov.

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel”:
Sidlo:

Stat. organ:

ICO:

Bankové spojenie:
Cislo ugtu:

Zriad’ovatel a vlastnik majetku:

(d’alej len ,, prenajimatel**)
a

Najomca:

Sidlo:

Zastupeny:

ICO:

Bankové spojenie:
Cislo Gétu:

(d’alej len ,, ndjomca*™)

Stredna odborna §kola lesnicka
Medvedzie 135, 027 44 TvrdoSin

Ing. Viliam Ger¢ak, riaditel’ Skoly

00517801

Statna pokladnica

SK48 8180 0000 0070 0048 4270

Zilinsky samospravny kraj, Komenského 48,
011 09 Zilina

MUDr. Vladimir Kormos

Ustie nad Priehradou 107, 028 01 Trstena
MUDr. Vladimir Kormos

31930603

VUB banka, a.s.

SK28 0200 0000 0007 6784 5332

Clanok L.
Uvodné ustanovenia

1. Zilinsky samospravny kraj (d’alej len ..ZSK*) je vlastnikom objektu — stavby stpisné &islo 135,
postavenej na pozemku parcela KN C 532, v katastradlnom uzemi Krasna Horka, zapisana
na LV &. 2058 pre vlastnika — Zilinsky samospravny kraj, v sprave Strednej odbornej $koly
lesnickej, Medvedzie 135, 027 44 Tvrdosin.

2. Prenajimatel’ je spravcom nehnutelnosti uvedenej v odseku 1 tohto ¢lanku apodla Zasad
hospodéarenia a nakladania s majetkom ZSK je opravneny ho (alebo jeho Cast) so suhlasom
zriad'ovatela (vlastnika) prenechat’ do najmu.

3. Uzatvoreniu tejto zmluvy predchadzalo vyberové konanie formou priameho nijmu na zaklade
zverejnen¢ho zameru majetok prenajat. Zamer priameho najmu prenajimatel’ evidoval pod
¢islom (02/2024/0SaS), ktory bol zverejneny v dobe od 06.09.2024 do 26.09.2024.
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Clinok II.
Predmet ndjmu

1. Prenajimatel’ prenechéava najomcovi do n4jmu nebytové priestory nachadzajiice sa v objekte
uvedenom v &lanku 1. odsek 1 tejto zmluvy ato vpravo na I. poschodi o celkovej vymere 122 m?,
(dalej len ,,predmet najmu*).

2. Situa¢né umiestnenie predmetu najmu je vyznacené v snimke (nécrte).

Clinok I11.

Ucel najmu
Néjomca je opravneny predmet ndgjmu vyuzivat len na udel prevadzkovania ambulancie
v 3pecializaénom odbore stomatolégia na zaklade opravnenia, vydaného ZSK — Odbor zdravotnictva

¢. 04704/2006/02 zo diia 09.06.2019.

Clinok IV.
Doba najmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu uréitd a to od 01.10.2024. do 30.09.2025.

Clinok V.
Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu
l. Zmluvné strany st povinné ku diiu zadatia doby ndjmu spisat protokol o stave predmetu najmu.
2. Ak nebolo dohodnuté inak, najomca je povinny k ddtumu skon&enia tejto zmluvy nebytovy

priestor vypratat’ a protokolarne odovzdat predmet nijmu prenajimatelovi v stave v akom
ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

3. Ak nebolo dohodnuté inak, ngjomca je povinny uhradif prenajimatelovi vietky naklady
na uvedenie predmetu najmu do stavu v akom ho najomca prevzal s prihliadnutim na

obvyklé opotrebenie.
Clinok VI.
Nédjomné a platobné podmienky
. Zmluvné strany sa dohodli, Z¢ za uZivanie predmetu najmu uhradi najomca prenajimatelovi

dohodnuté najomné - roéne nasledovne:
- prevadzkové priestory o vymere 122 m? 20,00 €/m?/rok, (slovom: dvadsat’ €)
¢o predstavuje roéné najomné vo vyske 2440,00 €.

2. Néjomca sa zavizuje platit’ roné najomné v mesacnych splatkach vo vyske 203,33 € a to
vopred vzdy do 15. diia prisluiného kalendarneho mesiaca, Zmluvné strany sa dohodli, ze
najomné bude ndjomca uhradzat na Glet prenajimatel’a, alebo v hotovosti do pokladne
prenajimatel’a.

3. Vo vyske ndjomného nie st zahrnuté uhrady za sluzby spojené s najmom.
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4. V pripade, ze nagjomny vztah zanikne v priebehu kalendarneho roka, ma prenajimatel’ narok
na pomernu ¢ast z roného najomného t. j. vo vyske 1/12 za kazdy, aj zacaty kalendarny
mesiac.

5. Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel’ je opravneny dohodnuté ndjomné jednostranne
zvysit’ z dovodu rastu spotrebitel'skych cien (inflacie) az do vysky zodpovedajiceho indexu
rastu spotrebitel'skych cien za uplynuly kalendarny rok na zaklade kazdoro¢ného vyhlasenia
Statistického tradu SR. Prenajimatel’ je povinny pisomne informovat’ najomcu o zvy3eni
najomného. Zvysené najomné je zavazné pre najomcu od nasledujiceho kalendarneho
mesiaca po doruceni pisomného oznamenia najomcovi zo strany prenajimatela.

6. Ak najomca neuhradi najomné podla tohto ¢lanku riadne (v stanovenej vyske a vcas), je
povinny zaplatit’ Grok z omeskania vo vyske podl'a § 1 nariadenia Vlady SR ¢. 21/2013 Z. z., ktorym
sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obchodného zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

’ Clanok VIL
Uhrada za sluzby spojené s nijmom a platobné podmienky

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je povinny platit’ prenajimatelovi thradu za sluzby
spojené s najmom ato za dodavku tepelnej energie a TUV, elektrickej energie, vodného
a stoéného podl'a prepoétu fakturovanych nakladov zo strany dodavatela na 1 m? prenajatych

priestorov.

2. Zmluvné strany sa dohodli, ze 1hradu za odobrati dodavku tepelnej energie aTUV,
elektrickej energie, vodného a stoéného bude najomca uhradzat’ prenajimatelovi na zaklade
vystavene] faktiry prenajimatelom a to Stvt'roéne tak, ze splatnost’ kazdej faktury je do 14
dni od dorucenia faktury najomcovi. '

Clanok VIIL.
Sankcie

V pripade, Ze ndjomca si nesplni povinnost riadne a v¢as zaplatit' nijjomné alebo uhradu za sluzby
spojené s najmom, je prenajimatel’ opravneny pozadovat od neho zaplatenie zmluvnej pokuty vo
vyske 0,08 % z dlznej sumy za kazdy defi omeskania az do zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej pokuty
nie je dotknuty narok prenajimatela na nahradu $kody, ktorej sa moze prenajimatel’ doméahat’ bez
ohl'adu na vysku zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanikd najomcovi
povinnost’ platit’ urok z omeskania vo vyske podl'a platnych pravnych predpisov a povinnost’ plnenia
podla tejto zmluvy, ak sa strany nedohodnt inak.
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Clanok IX.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Na strane prenajimatel’a:

a)
b)

povinnost odovzdat predmet najmu uvedeny v ¢lanku II v stave spdsobilom na uzivanie na
dojednany tucel,

pravo vykonavat' poverenymi osobami, ¢i ndjomca uziva predmet ndjmu riadnym sposobom
v sulade s dohodnutymi podmienkami tejto zmluvy a vieobecne zavdznymi pravnymi predpismi
a za tymto ucelom je opravneny vyzadovat pristup do predmetu najmu.

2. Na strane najomcu:

a)
b)

c)
d)

e)

g

h)

povinnost’ uzivat’ predmet najmu len na ucel dohodnuty touto zmluvou,

povinnost’ platit’ prenajimatel'ovi dohodnuté najomné a thradu za sluzby spojené s najmom riadne
a v¢as v termine splatnosti,

povinnost’ uzivat’ predmet najmu s riadnou starostlivostou tak, aby nedoslo k jeho poskodeniu,
povinnost’ zabezpetit' na vlastné naklady udrziavanie prenajatych priestorov - malovanie a
zabezpecovat’ vsetky ekologické ¢innosti v oblasti odpadového hospodarstva,

povinnost vopred prerokovat s prenajimatel'om akékol'vek tupravy a opravy predmetu ndjmu — bez
predchadzajiiceho pisomného stihlasu nie je opravneny tieto uskuto¢nit’, potrebu oprav, ktoré si
v rézii prenajimatela, je najomca povinny pisomne oznamit' prenajimatelovi bezodkladne,
v opa¢nom pripade zodpoveda za vzniknuté Skody,

povinnost’ zabezpecovat' v plnom rozsahu na svoje naklady dodrziavanie vieobecne zavdznych
pravnych predpisov na tseku bezpeé¢nosti a ochrany zdravia pri praci pri uzivani predmetu najmu,
najmé vyplyvajice zo zakona ¢. 124/2006 Z. z. v platnom zneni,

povinnost zabezpefovat' v prenajatych priestoroch na svoje naklady v plnom rozsahu vsetky
povinnosti vyplyvajice zo vieobecne zavdznych prav na useku ochrany pred poziarmi, najmi
vyplyvajuce zo zakona €. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi a vyhl. ¢. 121/2002 o poziarnej
prevencii v ich platnom zneni,

povinnost’, bez zbyto¢ného odkladu, pisomne oznamit’ prenajimatelovi zmenu udajov tykajicich
sa jeho podnikatel'ského opravnenia (zmena opravnenia, zruSenie opravnenia, zmena miesta
podnikania, zmena obchodného mena a pod.),

povinnost ustanovit otvaracie hodiny zariadenia v predmete najmu tak, aby boli v sulade
s prevadzkovym ¢asom prenajimatela,

Néjomca ma pravo pouzivat’ spoloéné priestory, najmé hygienické zariadenia prenajimatela s tym,
Ze je povinny udrziavat’ ich Cistotu a poriadok a to na vlastné naklady.

Néajomca nie je opravneny vykonavat' ziadne upravy tykajice sa predmetu nijmu bez
predchadzajiiceho pisomného stihlasu prenajimatela. Najomca moze pozadovat’ thradu nakladov

spojenych so zmenou predmetu najmu len vtedy, ak mu bol udeleny predchadzajuci pisomny
stihlas a prenajimatel sa v tomto suhlase zaviazal uhradit’ tieto naklady.

Nédjomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu, ato anijeho Cast do podnajmu alebo
vypozi¢ky tretim osobam a nesmie tento majetok ani ziadnym inym spésobom zatazit, bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela.

Prenajimatel’ nezodpoveda za $kody na majetku vneseného do predmetu najmu najomcom.

Néjomca prehlasuje, ze bol oboznameny s technickym stavom predmetu najmu a v tomto stave ho
bez vyhrad prebera do uzivania.
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Clinok X.
Skon¢enie ndjmu

. Nédjom konéi uplynutim doby najmu, na ktort bol dojednany v &lanku IV. tejto zmluvy.

- Néjom je mozné skonéit’ kedykol'vek aj na zéklade vzdjomnej pisomnej dohody zmluvnych stran.
. Prenajimatel’ moze pisomne vypovedat’ tito zmluvu pred uplynutim doby ndjmu len z dovodov

uvedenych v § 9 ods. 2 zékona &. 116/1990 Zb. o niajme a podnajme nebytovych priestorov
v platnom zneni.

. Ndjomca méze pisomne vypovedat’ tito zmluvu pred uplynutim doby najmu len z dévodov

uvedenych v § 9 ods. 3 zakona &. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v platnom zneni.

- Vypovedna lehota je dvojmesa&né okrem pripadu, ak ndjomca bude uzivat’ predmet ndgjmu

v rozpore s dohodnutym ucelom, kedy je vypovedna doba jednomesaén4 a za&ina plynut prvym
dfiom mesiaca nasledujticeho po doruéeni vypovede druhej zmluvnej strane.

- Prenajimatel’ ma pravo odstipit’ od tejto zmluvy, ak najomca porusi ktoriikol'vek povinnost’ podl'a

tejto zmluvy, alebo ked’ je v omeskani s platenim najomného alebo uhrady za sluzby spojené s
ndjmom viac ako 1 mesiac. Odstapenie od zmluvy je tginné Jjeho dorugenim najomcovi.

Clanok XI.
Zaveredné ustanovenia

. Zmluvné strany moézu menit’ alebo doplnit’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnych dodatkov

zmluve, s vynimkou pripadu podra &l. VI. odsek 5.

Pravne vzt'ahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prislusnymi ustanoveniami zikona
¢. 116/1990 Zb. v platnom zneni, Obchodného zakonnika a ostatnymi platnymi pravnymi
predpismi majuicimi vztah k predmetu a téelu tejto zmluvy.

Podla platnych Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Zi‘lins!(ého samospravneho kraja je na
uzatvorenie tejto zmluvy potrebny predchadzajiici sahlas predsedu ZSK.

Zmluva bola vyhotovena v 3 exemplaroch, z ktorych obdrzi po jednom vyhotoveni najomca,
prenajimatel’ a Zilinsky samospravny kraj.

Zmluva bola uzatvorena na zéklade udeleného stihlasu odboru skolstva a $portu ZSK v zmysle
Cl. 20 bod 1 Zéasad hospodarenia a nakladania s majetkom ZSK pod &islom 04549/2024/KRU-S.

. Zmluva nadobuda platnost’ diiom Jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a ucinnost’

prvym nasledujiicim dfiom po jej zverejneni na webovom sidle prenajimatela.

. Zmluvné strany prehlasuji, e zmluvu uzavreli slobodne, urgite a vazne, obsahu zmluvy

porozumeli, sthlasia s fiou, zmluvu neuzavreli v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok
a na znak suhlasu ju podpisuj.

Tvrdosine, diia 30.09.2024

Nijomea: Prenajimatel’:

..................................................................................................

MUDr. Vladimir Kormo$ Ing. Viliam Ger&ak
riaditel’ $koly

Stredné odborna $kola lesnicka
Medvedzie 135 @

zubna prax S m
SD&-lesnicka MUDr. Viadimir Kormo3
Medvedzie 135
027 :4 Tv:dosin B96535016

' 01 027 44 TVRDOSIN
Privétna N619360162 1C0:517801. 1€ DPH:SK2020427090
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